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АУДИТОРСКОЕ ЗАIilЮЧЕН ИЕ
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Владелъцам иlIвестициоltIIых паев
закрытою паевою иявестиционного фонда

недвижимости*Щеаевые инвестицииD,

генеральному директору
Общества с огрarниченной ответствентrостью

Управпяющая компания "Гамма Групп"

Мвевие
мы провеzrи аудпт прилаrаемой финансовой отчетности За_r<рытого паевого

инвестициоЕIIою фонда ЕедвЕжимостц к]]gаевые инвестиции) под упрaIвлением
общества с ограниченной ответственностью Управ,rяюrцая компания пгамма

Группо (ЗПИФ Еедвижимостц пЩе,rевые инвестиIшиD под управлеяием ооо УК
пГамма Групп", ОГРН управаЯющей компаНuu ||7547671642о, место нахождения

управляющей компании ооо уК пГамма Групп" офис 275, л.757 11, Красный
проспект, г.ород Новосибирск, б30О49; правила доверительЕоI.o уltравлениrl

"iр"""сrриро"аrты 
ФСФР России о6.о9.2оо7 г, за Ns094з941зоб25), состоящей из:

1. ЕжемесячньIх спрarвоК о стоимости чистьIх активов, в том числе о

стоимости имJлцества паевою иIIвестиционt{ого фонда, составлевных на
последниЙ рабочиЙ деЕь каждоЮ месяца 2О22 года:31 января 2о22,28 февра,rя
2о22,31 марта 2О22,29 апреля 2о22,3| мая 2о22,30 июня 2О22,29 илоья 2о22,
31 авryста Cozz, зо сентября 2О22, З1 октября 2о22, зО ноября 2О22, ЗО декабря
2О22;

2, Ежемесячньrх отчетов о приросте (об 1меньшении) стоимости
имущества, составляющего паевой инвестиционный фонд, за кажды ii месяц
2О22 rода: за январь, февра,lь, март, апрель, май, июнь, иIоль, авryст, сентябрь,

октябрь, ноябрь, декабрь 2О22 года;
3. Отчета о вознаграх<деяиях и расходах, связанных с доверительным

упр€rвлеЕием ИIvrJrЩеСТВОМ, состш}ляюllц,lм паевой инвестиционный фоrlл за 2о22
год.

по вашему мнению, прилагаемая финаясовая отчетность Заr<рытого паевого
инвестиционною фонда недвижимост11 пI|е,rевые ИНВеСТицИи,| под управлением
общества с ограниченной ответственностыо Управzrяющая компания(гамма
Гр5rпп" пО состояниЮ на 30 декабРя 2о22 года состаI}лена во всех с)rщественных
отношениrD( в соответствии с требоваrrиями Федера,rъного захона от 29.11_2OOl Nq

156Фз *об иявестиционньIr( фоядах" и требованиями ,t отчетности

инвестиционньIх фондов, предусмотренЕыми Банком России в сле.ryющем

доцaменте:



в Указании Банка России от 13.01.2о21 Ns 5708У "об объеме, формах,
порядке и сроках составлениJI и представленI.Lя в Балrк России отчетов
€rкциоЕерными иЕвестиционными фоltдами, управляющими компа}IияN{и
инвестиционньтх фондов, паевьIх инвестиционньrх фондов и неIосударствеI{ньIх
пенсионЕьIJ( фондово.

Основавве для выражеЕвя мнеЕия
мы прове.,rи аудит в соответствии с Междzнародными стандартами аулита

(МСА). HaTTra ответствеяrrость в соответствии с этими стаядарт€lми описана в
ра3де^е nOTBeTcTBeHHocTb аудитора за аудит финаясовой отчетности), l{ас,гояIllего
зак^ючениJL Мы являемся независимыми по отношению к Заr<рытому lIaCBoMy
инвестиционному фонду недвижимости (Целевые инвестиции)) под управлсIIиемобщества с ограIlичеЕной ответственностью Управаяющая комrrаrrr" пгамма
групп" В соответствии с Прави,rами нез€lвисимости аудиторов и аудиторских
оргаrrизаций и Кодексом профессиона,T ьной этики аудиторов, соответствуIощими
МеждzнародвомУ кодексУ этикИ профессионмьных б5rхгаатеров (Ьr<,rючая
междпrародЕые ст€rндарты независимости), разработанному Советом по
МеждrнародIrым стаЕдарТам этикИ для профессиона,tьньrх бухга,rтеров, и нами
выполнены прочие иные обязанности в соответствии с этими требоваrIиями
профессиопМьной этики. Мы полагаеМ, что пол)леЕЕые нами аудиторские
доказателъства являются достаточными и на]тдежахщми, чтобы служить
основаяием для выраrкениrl нашего мнеЕиrI.

Ваrквые обстоятедьства  првЕцЕпы Jпtета и ограничецие в
отношении использования

Мы обращаем вним€lние на информалию, изложенную на титулыIом лI{сте
ежемесячной отчетности ЗПИФ недвижимости u[dе,rевые инвестиции, lloll
управлением ооо уК пГамма Групп", в котором указаны нормативЕые требоваrrия
в отношении подютовки финансовой отчетности для обеспечения соб.rrодеllия
требоваяпй Баrтка России. Финансовая отчетность подготовлена с целыо
соб,rюденr.rя требоваrrий Федера,,tъного закона от 29.11,2ОО1 Nq 156ФЗ .Об
инвестиционных фондахо и требований к отчетЕости инвестиционrlых фоrlлов,
пре.ryсмотреЕrтыми Банком России. С,r,едовательно, даннаrr финансовая отчетность
может быть неприюдна для иной цеz,.и. Мьт не модифицируем наше мнение в связи
с этим обстоятельством.

Ответственность руководства и JFIаствиков управляющей
компаЕии за финансовую отчетность

srководство Ооо Ук пгамма Группо несет ответственность за подготовку и
представление )жазаrrной финаясовой отчетности в соответствии с праI}илами
составления финансовой отчетности, установленными Банком России, и за систсму
вrтутреннего контроля, которую руководство считает необходимой дм подготоI]ки
финансовой отчетности, не содержащей сJrщественных иска)кений вс.,rедствие
недобросовестньrх действий и,rи ошибок.

Участники управпяющей компании несут ответственIIость за lIалзор за
подютовкой финансовой отчетности.

Ответственпость ауднтора за аудит фивавсовой отчетвости
Наrпа це,rъ состоит в полJлении разJ,мной уверенности в том, что финаrrсовая

отчетность IJe содержит с)aпlественных искажений вследствие недобросовестных
действий ичtи ошибок, и в выпуске аудиторскою заключения, содержащего наше
мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности,
но не является гараЕтией того, что аудит, проведенный в cooTI]eTcTIJrll l с
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Мех<дrнародными стандартами аудита, всегда вьцвляет сJaпIественные искаrкения
при их нalличии. Искахсения моryт быть резулътатом недобросовестньrх действий
и,rи ошибок и счит€lются с)дцественными, если можlrо обоснованно предполох(ить,
что в отдельности или в совокупности они моryт повлIrять Еа экономические
решения полъзоватеzrей, прицимаемые на осцове этой финшrсовой отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с Междrнародными
стаядартarми аудита, мы применяем профессионЕr^ьЕое с)rя{дение и сохраняем
профессиона,rъный скептИцизм на протях(ении всею аудита. Кроме того, мы
выполнJIем следующее:

1) вьrяваяем и оцениваем риски существенного искaDкеt{лtя финансовой
отчетности вс^едствие недобросовестrтьrх действий иаи ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторские процедры в ответ на эти риски; полJлаем аудиторские
доказательстВа, являюпшеся достаточными и надлежаIшми, чтобы служить
основ€rниеМ дlя выраJкеНиrI нашегО MI{eIiPLя. Риск необнарJDкеви'I существенного
искаr<ениrl в результате недобросовестrъrх действий выше, чем риск
необнарух<енlш сJaществеllного искЕDкеЕILя в результате ошибкrа, так как
недобросовестные действия моryт включать сговор, подлог, УМЫ I.rеННЫй llроfryск,
искаженное предст€rвление информачии ?Iли действия в обход системы
вЕутреннею контроля;

2) поа5rчаем понимание системы внутреннею контроля ООО УК nI'zrMMa
групп", имеющей значение для аудита, с целью разработки аудиторских процеlryр,
соответствуюпшх обстояте,,rьствам, но не с целью выражениJI мнения об
эффективности системы вцутренЕего контроля ООО УК пГамма Групп";

3) оцениваем н4цаежащий характер приметlяемой гrетЕой политики и
обосноваявость применJIемы,){ оценок и соответствующего раскрытия информации,
подютовленЕого рJrководством ООО УК "Гамма Групп".

Мы ос5пцестваяем информационное взаимодействие с участниками ООО УК
пГамма Группо, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
заIIланироваЕном объеме и сроках аудита, а также о существеннъIх замечаниJIх гlо
резулътатам аудита, в том числе о значительЕьD( недостатк€Iх системы внутреннего
контроля, которые мы вьtявляем в процессе аудита.

Отчет о резуАьтатах проверки в соответствЕи с
требованцямп федерального закоЕа от 29.11.2оо1 г. Ns 156

<DЗ кОб ннвестпцЕонвых фондахu

$rководство 5rправаяющей компании ООО УК "Гамма Групll" несет
ответственность за выполЕение требований, ycTaHoB.leHHbr.x Федера,,rьным закоIIом
от 29.11.2001 NQ 156ФЗ пОб инвестиционных фоrrдах" и нормативIIыми aкTatllIll
Баяка России, в отношении имJлцества, составляющего паевой инllестицItо}lныl't
фонд, его )лета и хранения, а такr<е операций с этим имуществом.

В соответствии со ст. 50 Федера,rъного закона от 29.| 1 ,20О 1 N,r 156(DЗ "ОбItнвестиционllьrх фовдахu дополнительно к н€rшему аудиту финансовой oT.reTHocT1l
ЗПИФ недвrrжиlа961ц к]_{g,rевые инвестицииD под управлением ООО УК uГамма
Групп" по состоянию на ЗО декабря 2О22 года мы провели проверку:

1) собпюдения правил ведения Jлета и составления отчетlIости l]
отношении иrfJaщества, составляющею паевой инвестиционный фонд, и оtlераций с
этим и}rJлцеством;

2| состава и стрJrктуры имjлцестЕ}а, составляющего паевой
инвестиционЕьтй фонд;
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з) оценки расчетIiой стоимости одною инвестиционного пая, с}ммы, накотор},ю вьIдается один иЕвестиционный пай, и суммы денежной компенсlщии,подлежащей выплате в связи с погаIIIением инвестиционного п€rя;

4| соблюдеЕия требоваяий, предъявляемьц
имJлцества, составляющего паевой инвестиционный
у.достоверяющих права на имущество, составляющее
фоrд;

к порядку хранениJI
фоrrд, и докJrментов,

паевой инвестиционllый

5) сделок, совершевньIХ с активами паевого инвестиционЕою фонда.
указанпая проверка ограничивмась такими выбранными на основе нашегосуждеЕия проце,ryрами, как запросы, анализ, изJлIение документов, срzшнениевч/треIrниХ требований' порядкоВ И МеТОДОzrОГИЙ, у,"""р*д"rri.lх ообО УК "1"r.Грулп", с требовавтrями, уст€rновлеЕными Банком России, а также пересчет исравнеЕие числовыХ значений и иной информации.

в резуаьтате проведенной Еarми проверки уст€tЕовлеЕо следующее:

1) ведение Jлета и составление отчетности в отЕоIцении имуlцества,сост€rвляющею паевой инвестиционЕый фонд, и операций с этим имуществомосJдцеств^яется в соответствии с требованиями Федермьного з€lкона от Z9.tt.2OOiг. Ns 156ФЗ rОб инвестиционвыi бондахо и Прави,r доверителъною упр.шлениlIЗПИФ недвиХ<имостИ nl{ezreBbTe 
"""е"."ц"иu 'од у.rрa"п""ием ооО УК п|дццд

l РfппD;

. 2| сост€lв и структура им}.'цества, состав^яющего паевой инвестиционный
фло_нд соответствJrют требованиям Федера,л,ьнот.о закона от 29. l 1.2О0 l г. Nq 15бФЗпОб ицвестиционньrх фовдах" и Празил доверительного упра_влеIlия зIlиФнедви)Iс,мостИ *Щеzrевые ИНВеСТИЦИИ), ,rод у.rра"п"rйем ооО Ук Ъамма ip!.rrr";

3) расчет стоимости одною инвестиционного паJI, сJaммы, на r<oTopyloвьIдается один иввестиццонIъIй пай, и с)rммы денежной компенсации,
под,rежащей выIIлате в связи с погашеЕием иявестиционною пая, осJ,,Iцествляется всоответствии с Правиаами доверительЕоI\о управлениlI и Прави,r,ами определениrlстоимостИ активоВ ЗПИФ недвиЖимости пЦелевые инвестиции) под управлениемооо уК *Гамма Групп" и ве^ичиЕы обязате..rъств, подлежащих исполнению за счет
JrказанньIх активов, ва 2О22 rод;

4) управпяющаlI компания ооо уК пГамма Групп" в 2О22 годjl передав€rласпециализированЕомУ депозитарию имJлцество, сост€rвляющее паевойиIrвестициовЕый фонд, д^я JлIeTa и (и,Tи) хранениjI, а такх(е копии всех первичньж
доц/меЕтов в отЕошеЕии имущества, составляющею паевоЙ инвестициоrrный
фонд;

5) управ,rяющая комп€lнllя ооо уК uГамма Групп" в 2О22 гоry совершчlласделки с имJrпLеством, состав^яющим паевой инвестиционны; фон!, от своего
имени, )жазывая при этом, что она действует в качестве доверителLIIого
JдIрав^яющею, с JлIетом требоваrrий Федермьного закона от 29. 11.2Оо1 Nq 156Фзооб инвестициопrых фондахD, ЕОрМаТИВЕых актов Банка России , Пр*"r, Ьо"д^.

Мы не проводили каr<ихаибо процедур в отношении данI{ых учетаимJrп{ества' составляющеГо ЗПИФ недвижимостИ пЩе,rевые ИНВеСТицииD под
управлеIIием ооо ук пГамма Групп", кроме процеДУр, которые мы сочлинеобходимыми дlя це,rеЙ вьrражения *""""" о том, состав^ена 

^и финансоваrотчетность ЗПИФ недвижимости кl_{епевые инвестицииD под упр.rвлением ооо УКкГамма Группо пб состоянию на 3О декабр я 2о22 д. "о """* "ущ."rr""rruо
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отношениях в соответствии с требованиями к отчетности инвестиционньIх фондов,предусмотренЕыми Банком России.

В.В. Кизь
Геяерааъпый директор АО КГ
рJжоводитель аудита, по результа
состаЕ}лено аудиторское заключени
(орнз 2160бо45107)

Аулвторская организацrяз
Акционерное общество Консу,rът
огрн 102540245з020
63оlз2, Новосибирская об,rасть, г. Новосибирск, y,r. Же,rезнодорожная, 12/ l,
подъезд 1, этаж 4
орнз 11606046546
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